ATA DA AUDIENCIA PUBLICA REALIZADA EM 05 DE OUTUBRO DE 2017,
PARA DEBATE DOS PROJETOS DE LEI COMPLEMENTARES N2 03, 05, 06, 07 E 10/2016,

REFERENTES AO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE CASTRO.

Aos cinco (05) dias do més de outubro, do ano de dois mil e dezessete, as treze (13) horas e vinte
(20) minutos, no Plendrio desta Casa Legislativa, sob a presidéncia do Vereador Gerson Sutil,
Vereador Presidente da Comissdo Especial para Estudos do Plano Diretor, foi aberta a presente
Audiéncia Publica para discutir somente sobre o Projeto de Lei Complementar n2 03/2016, do
Prefeito Municipal, que Institui o Plano Diretor de Castro, estabelecendo os principios e diretrizes
para o desenvolvimento sustentdvel do Municipio. Projeto de Lei Complementar n2 05/2016, do
Prefeito Municipal, que Institui o Plano de Mobilidade de Castro, estabelecendo os principios e
diretrizes para a integracdo entre os modos de transporte e para a melhoria da acessibilidade e
mobilidade das pessoas e cargas no Municipio. Projeto de Lei Complementar n2 07/2016, do Prefeito
Municipal, que Atualiza as Leis Complementares n2 32 e 34/2011 que estabelecem, respectivamente,
0 zoneamento e as formas de uso e ocupacdo do solo, e o Sistema Viadrio do Municipio de Castro/Pr.
Projeto de Lei Complementar n2 10/2016, do Prefeito Municipal, que Atualiza a Lei Complementar n2
31/2011 que “Institui o Cédigo de Obras Municipal, define responsabilidades sobre as obras
realizadas no Municipio, define parametros construtivos e da outras providéncias, conforme
Convocacdo publicada no Boletim Informativo nimero um mil trezentos e setenta e cinco, de vinte e
um (21) de setembro de dois mil e dezessete (2017). Ao abrir a presente Audiéncia Publica o
Presidente convidou os demais componentes da Comissdo Especial para Estudos do Plano Diretor,
Vereadores Dirceu Ribeiro, Maria de Fatima Barth Antdo Castro, Mauricio Kusdra, Miguel Zahdi Neto
e Rafael Casper Rabbers. Também convidou Cledson da Silva, Tecnélogo em Gestdo Publica, Servidor
Publico lotado na Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano. Apds a composicdo da mesa,
passou-se a discussao da Sugestdo de Emenda n2 01, apresentada pela Senhora Jentje Petter, em
Plano Diretor — Projeto de Lei Complementar 03/2016, sugerindo a criacdo de mais estacionamento
para 6nibus de turismo para elevar potencial de turismo e a criacdo de mais ciclovias. A Comissado
apods estudos emitiu parecer contrario a referida emenda, pois ja existe previsdo desta sugestdo
respectivamente nos artigos 22, 23 e 10 do Projeto de Lei Complementar n2 05/2016, bem como ha
referéncia a este assunto no PPA (Plano Plurianual) respectivamente nos produtos n2 2657, 2664 e
2707. Desta forma, a Comissao entendeu ndo ser caso de altera¢do, ndo ocorrendo debate para esta
emenda. Discussdo da Sugestdo de Emenda n2 02, apresentada pela Senhora Jentje Petter, sugerindo
a criacdo de ciclovias desde o Parque Lacustre passando pela Vicente Fiorillo até a Col6nia
Castrolanda. A Comissdo, apds estudos, emitiu parecer de que ja existe previsdo desta sugestdo no
artigo 10 do Projeto de Lei Complementar n2 05/2016, com previsdo no PPA nos produtos n2 2664 e



2707. Desta forma, a Comissao entendeu ndo ser caso de alteracdo, ndo ocorrendo debate para esta
emenda. Discussdo da Sugestdao de Emenda n2 03, apresentada por Inacio Julio Bueno, Projeto de Lei
Complementar n2 07/2016, sugerindo a inclusdo no Anexo IX — Tipologia de Usos, na Tabela
“PERMITIDO” Residéncia Unifamiliar e nos “PERMISSIVEIS” Loteamento, Condominio Residencial e
demais tipos de residenciais. Solicitando a inclusdo de Residencial por entender que ndo pode ser
tirado o direito de construcdo residencial e limitar a algum tipo de comércio, quanto a inclusdo de
Loteamento/Condominio em “PERMISSIVEIS”, pois varias dreas estdo no zoneamento ZUI (Zona
Urbana de Impacto), mas ndo possuem potencial para nenhum tipo de comércio, limitando-se assim
a residéncias. Apés estudos, a Comissdo resolveu incluir em “PERMISSIVEIS” o item: Residéncia
unifamiliar, loteamento e condominio. Encerrada a discussao, e apds em votacdo, a Sugestdo de
Emenda n? 03, foi aprovada por setenta e cinco (75) votos favordveis, sendo que sessenta e quatro
(64) pessoas votaram contrario. Discussdao da Sugestdo de Emenda n2 04, apresentada por Antonio
Luiz Kastelijns, Projeto de Lei Complementar n2 07/2016, sugerindo Alteracdo do Anexo IX —
Tipologia de Usos no Zoneamento de ZUPA (Zona Urbana de Prote¢do Ambiental), do Mapa de
Zoneamento da Sede de Castro Anexo Ill, com inclusdo na tabela “PERMITIDO”, Residéncia
Unifamiliar e nos “PERMISSIVEIS” Loteamento/Condominio Residencial, conforme a tabela em anexo.
Solicitando a inclusdao de Residéncia Unifamiliar por entendermos nado poder ser tirado o direito a
qualguer Municipe de construir a sua moradia, bem como solicitando também a inclusdo de
Loteamento/Condominio. Encerrada a discussdo, e apds em votacdo, a Sugestdo de Emenda n2 04,
foi aprovada por unanimidade. Discussdo da Sugestdo de Emenda n2 05, apresentada por Jan
Haasjes, Plano Diretor — Projeto de Lei Complementar n2 03/2016, sugerindo Alteragcdo no Anexo IX —
Tipologia de Usos no Eixo de Logistica e Servicos — ELOS do Mapa do Zoneamento da Col6nia
Castrolanda Anexo VI, alteragdo “uso” PERMITIDOS incluir “Atividades Agropecudrias ja
consolidadas na area, e DEMAIS USOS de PROIBIDOS para PERMISSIVEIS na tabela conforme abaixo.
ANEXO IX — TIPOLOGIAS DE USOS: ZONEAMENTO DA SEDE URBANA E DISTRITOS DO VALE DO
RIBEIRA ZONAS, SETORES e EIXOS: ELOS: Eixo de Logistica e Servico Geral Demais Usos PROIBIDOS ----
---Justificativa: Nas colunas dos permitidos e permissiveis no eixo ELOS, estdo descritos somente as
atividades de Comércio e Servigo Setorial e Comércio e Servigo Geral, na redagdo atual. Solicitou a
inclusdo desta descricdo, para manter aquilo que ja existe hoje e permitir seu futuro
desenvolvimento. A Comissdao apds estudos, emitiu parecer para incluir as atividades acima descritas
e demais atividades ja consolidadas na regido. Em discussdo, e apds em votagdo, a Sugestdo de
Emenda n2 05 foi aprovada por unanimidade. Discussdo da Sugestdo de Emenda n2 06, apresentada
por Edson José Prioto, Uso e Ocupacdo, Projeto de Lei Complementar n® 07/2016, sugerindo
Alteragdo da tipologia do uso de solo no ZONEAMENTO ZEGRAP ( Zona Especial de Equipamento de
Grande Porte), solicitando que seja incluso na TABELA PERMITIDOS: CONDOMINIO RESIDENCIAL, por
ter condominio residencial j4 aprovado (se j& nos PERMISSIVEIS tem Residencial Transitdrio),
entendendo que o condominio residencial ndo trara diferentes impactos do que este. A Comissao,



ap6s estudos emitiu parecer para incluir como “PERMISSIVEL” condominio residencial, colocando a
sugestdo para votagdo. Em discussao, e apds em votacdo, a Sugestdo de Emenda n2 06, foi rejeitada
por oitenta e seis (86) votos contra, sendo que cinquenta e sete (57) pessoas votaram a favor.
Discussdao da Sugestdo de Emenda n2 08, apresentada por Anderson Costa lvassechen, Tipo de
solicitagdo: Plano Diretor, Projeto de Lei Complementar n2 03/2016, sugerindo Alteracdo no Anexo X
— Lista de Tipologia de Usos no uso de Comércio e Servigos, retirar a metragem 200 m2 — Anexo X
constante da Descricdao — Uso Comercial e de Servicos, considerando que a limitacdo de area para os
estabelecimentos permitidos, fere ao permitido nos zoneamentos propostos. Em discussdo, e apds
em votacdo, a Sugestdo de Emenda n? 08, foi aprovada por oitenta e seis (86) votos favoraveis,
sendo sessenta e quatro (64) contrarios. Discussdo da Sugestdo de Emenda n? 09/2016, apresentada
por Marcos Carneiro, em vinte (20) de setembro do corrente, Projeto de Lei Complementar n2
07/2016, sugerindo revisdo sobre o zoneamento estabelecido para a Vila Santa Cruz, tendo em vista
a criacdo de um novo loteamento na regido que ficara enquadrado em ZR-1, limitando muito a
capacidade de adensamento e a possibilidade de construcdo de empreendimentos imobiliarios acima
de dois (02) pavimentos. Mencionando que o ideal seria esta drea ser em um melhor uso da
infraestrutura ja existente, otimizando inclusive os recursos municipais com abastecimento de agua e
coleta de esgoto e drenagem, iluminacdo publica, vias de acesso, coleta de lixo e linhas de 6nibus.
Em discussdo, e apds em votacdo, a Sugestdo de Emenda n2 09, foi aprovada por oitenta e seis (86)
votos favoraveis, sendo cinquenta e nove (59) contrarios. Discussdo da Sugestdo de Emenda n2 10,
apresentada por Leandro Benvenutti, em Projeto de Lei Complementar n2 07/2016, mencionando
que trabalha em uma empresa de topografia e alguns clientes possuem areas em locais onde nesta
nova proposta de lei esta definida como “ZUI” (Zona Urbana de Impacto), alguns adquiriram através
de heranca ou deixardo para seus filhos como heranca, outros através de compra e os mesmos nado
poderao construir suas casas nestes imdveis, levando em conta que muitos desses por conta de sua
localizagdo ndo é vidvel o uso para algum tipo de comércio como definido nesta proposta,
destacando que o que restara para eles sdo apenas casas e possiveis condominios ou algum outro
empreendimento do género, para que os terrenos sem ocupag¢do ndo figuem sem ocupagdo, apenas
gerando imposto. Ressaltando que no modo em que esta proposta esta Lei se aprovada assim,
acredita que estard incentivando as construgdes irregulares, as quais geram imposto para o
Municipio. Em discussdo, e apdés em vota¢do, a Sugestdo de Emenda n2 10 foi aprovada por
unanimidade. Discussdo e votacdao da Sugestdo de Emenda n2 11, apresentada pela Imobilidria
Pratica, mencionando incluir o entorno do Parque Lacustre na ZUM 2, destacando que na ZUM 2 é
permitida a construcdo de 08 pavimentos, o que entende ser suficiente nesta regido, levando em
considerac¢do a declividade dos terrenos existentes. Citando que nao se pode permitir que o Parque
Lacustre, ao longo dos anos, seja cercado por prédios com mais de 08 pavimentos, preservando a
beleza do local e permitindo que todos desfrutem da paisagem. Sugestdo acatada pela Comissdo. Em
discussdo, e apds em votacdo, a Sugestdo de Emenda n? 11, foi aprovada por oitenta e seis (86) votos



favoraveis, sendo cinquenta e nove (59) votos contrarios. Discussdo e votacdo da Sugestdo de
Emenda n2 12, apresentada pela Imobiliaria Prdtica, sugerindo que a area onde se situava o
Restaurante Agua Boa, até a esquina de acesso a Rua Prefeito Doutor Ronie Cardoso, seja alterada do
zoneamento ZUPA para ZUI. Justificando-se no fato de tratar-se de terreno de frente para a rodovia,
no qual poderia instalar-se empresa ou comércio, inexistindo terrenos com essa caracteristica para
oferecer. Sugestdao de emenda acatada pela Comissdo. Em discussdo, e apds em votacgdo, a Sugestdo
de Emenda n? 12, foi aprovada por unanimidade. Discussao e votacdo da Sugestdao de Emenda n2 13,
apresentada pela Imobilidria Pratica, solicitando que o terreno composto pela antiga Chacara Drees,
seja integralmente incluida na area de ZEIS (Zona Especial de Interesse Social), tendo em vista que
somente uma parte dela estd incluida e o imdével em sua totalidade faz parte da mesma regido. Em
discussdo, e apdés em votacdo, a Sugestdo de Emenda n2 13, foi aprovada por unanimidade.
Discussdo e votacgdo da Sugestdo de Emenda n? 14, apresentada pela Imobilidria Pratica, solicitando
Alterar o Texto do Item (6) do Anexo IX — Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo, para
Compatibilizacdo ao Solicitado no Cédigo de Obras. Em lotes de esquina, somente uma das testadas
observara o recuo previsto na Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo, sendo esta, sempre a frente
do terreno descrito na matricula do imdvel, a outra testada observard o recuo minimo de 1,50
metros. Em discussdo, e apds em votagdo, a Sugestdo de Emenda n? 14, foi aprovada por
unanimidade. Discussdo e votacdo da Sugestdo de Emenda n? 15, apresentada por Imobilidria
Pratica, ZONA ELMUT: PERMEABILIDADE, Alterar a Taxa de permeabilidade para 30%. Recuo Frontal:
respeitar as limitacGes impostas pelo DER/PR, Lei Federal n2 6.766/79 (reserva de faixa ndo edificavel
de 15 metros de cada lado); Lei Estadual n? 3.639/1958 (Obriga os proprietarios de loteamentos
situados a menos de cem metros do eixo da rodovia estadual a submeter os respectivos projetos a
apreciacdo e aprovacdo do DER) e Decreto n2 3.609/73 (Aprova o regulamento disciplinando a
aprovacdo de loteamentos marginais as rodovias sob jurisdicido do DER/PR e dispde sobre
autoriza¢do e construcdo de acessos as rodovias sob jurisdicdo do DER (Departamento de Estradas e
Rodagem do Estado do Parand). Em discussdo, e apés em votacdo, a Sugestdo de Emenda n? 15, foi
aprovada por unanimidade. Discussdao de Sugestdo de Emenda n? 16, apresentada por Imobilidria
Pratica, sugerindo Alteragdao do Zoneamento Sede. Em discussdo, e apds em votacdo, a Sugestdo de
Emenda n2 16. Em discussdo, e apds em votacdo, a Sugestdo de Emenda n? 16, foi aprovada por
unanimidade. Discussdo de Sugestdo de Emenda n? 17, apresentada por Maria Olivia de Matos,
sugerindo que se inclua na ZUPA (Zona Urbana de Protecdo Ambiental), prestacdo de servicos de
esporte, lazer e recreacdo, tendo em vista que ja sdo desenvolvidas atividades dessa natureza no
local, como Paintball e locagcdo de saldo de festas. Pretendem investimentos em tanques de pesca e
outras atividades que aproveitem a natureza exuberante da localidade. Ainda, sugere inclusdo do
Residencial Unifamiliar, tendo em vista que herdeiros do local pretendem fazer sua moradia propria.
Em discussdo, e apds em votacdo a Sugestdo de Emenda n? 17, foi aprovada por unanimidade.
Discussdo da Sugestdo de Emenda n? 18, apresentada por Imobilidria Pratica, sugerindo algumas



alteracdes relacionadas aos coeficientes de aproveitamento, em especial a diferenciacdo dos
coeficientes basicos considerando que cada regido, tem sua caracteristica prdpria, tanto que sao
classificadas por zonas e setores e eixos. Reforcando esta solicitacdo no sentido de que os
coeficientes basico e maximo ndo devem estar tdo distantes, sendo os investimentos ndo se
viabilizam, estando esta proposta baseada na lei que hoje estda em vigor. ZUM 3 - Lotes de 250,00
m2, Coeficiente de Aprovacgao 2, Sugestdao do Coeficiente de Aprovacdo de 2 para 3, com Coeficiente
Maximo de 6 para 7. Em discussdao, e apds em votacdo, a Sugestdo de Emenda n? 17, foi aprovada
por unanimidade. ZR2 — Coeficiente igual ao tamanho do lote de 300,00 m2. Coeficiente de
Aprovacdo de 2 para 4. ZR3 — Coeficiente de Aprovacdo de 2 para 3. Taxa de Ocupacdo de 50 para 60.
ZEl — Lotes de 200,00 m2 para 140,m2, alterando a testada de 10 para 7. ZUPA (Zona Urbana de
Protecdo Ambiental), Lote minimo de 10.000m2, com testada de 40, alterando de lote minimo de
10.000 para lote de 2.500,00. ZUI (Zona Urbana de Impacto) de 2 para 3, com testada de 5. Em
discussdo, e apds em votacdo, a Sugestdo de Emenda n? 18, foi aprovada por unanimidade. Devido
ao horario, tendo sido esta audiéncia programada para findar as dezesseis (16) horas, Ndo havendo
mais Vereador ou demais pessoas presentes na assisténcia querendo manifestar-se, o Presidente
agradeceu a presencga de todos e, e convocando os presentes para a continuagdo desta Audiéncia,
em data de dezesseis (16) de outubro do corrente, as treze (13) horas, encerrou esta Audiéncia
Publica, da qual foi lavrada a sua respectiva ata, que segue assinada pelo Presidente, pelos
Representantes do Executivo e Legislativo e pelos Membros que compdem a Comissao Especial para
Estudos do Plano Diretor.

Cledson da Silva Gerson Sutil
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do Exec. Mun. do Plano Diretor
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